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NATIONALE PRESTATIEAFSPRAKEN
Van nationaal ‘passend’ naar lokale uitdaging

Positie Nationale prestatieafspraken (NPA) en lokale prestatieafspraken

SOCIALE HUUR




Inkomsten en uitgaven B S

Overige bedrijfsuitgaven

H @ Renteuitgaven

van woningcorporaties in 2023 Inkomsten  Uitgaven

29,5 29,5

Huur

De meeste inkomsten komen uit
huuropbrengsten, een kleiner deel
uit verkoop van woningen
(desinvesteringen). Daarnaast
leenden corporaties veel voor
investeringen. Corporaties richtten
zich grotendeels op bestaand bezit

en besteedden 9,6 miljard euro Personeelsuitgaven

aan onderhoudsuitgaven en

woningverbetering. Bovendien Vennootschaps
investeerden zij 4,6 miljard euro in belasting

nieuwbouwwoningen. Corporaties
sloten 8,1 miljard euro aan nieuwe Overige

leningen af en losten 4,6 miljard bedrijfsontvangsten
euro af op bestaande leningen.
Dat resulteert in een netto toename
van de leningen met 3,5 miljard
euro.

Desinvesteringen

Woning
verbetering

2023 was het eerste jaar zonder St d,
de verhuurderheffing. Uit dit
overzicht blijkt duidelijk dat
corporaties het volledige bedrag
investeerden in het eigen bezit

Nieuwbouw

Liquide middelen

C C

en/of in nieuwbouwwoningen. Nieuwe leningen
Overige

investeringen
Bedragen in miljarden euro’s




HET GELD IN DE STENEN
RIJK OP PAPIER, SOCIAAL IN WERKELIJKHEID
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http://www.zorginstellingen.nl/nieuws/uitgaven-aan-zorg-6-procent-gestegen-1344

DE INKOMSTEN EN DE UITGAVEN
huuropbrengst @ @ @
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BETAALBARE WONINGEN
MAAR NIET KOSTENDEKKEND

Kosten Sociale
dekkende huur huur

M € 6380




MEER INVESTEREN?
Continuiteit en duurzaam presteren onder druk

Figuur 4-3: jaarlijkse huurinkomsten per woning en uitgaven aan onderhoud, verbetering en

verduurzaming
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MEER INVESTEREN?
Continuiteit en duurzaam presteren onder druk

Figuur 3-8: Ontwikkeling huishoudboekje woningcorporaties, 20718-2023
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RATIO’S VOOR FINANCIELE GEZONDHEID

“Corporaties hebben geen toekomstbestendig bedrijfsmodel”

Welk deel

van de _Bovengrens R
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betaaldmet | Maximale leen-mogelijkheden worden aangesproken

geleend geld 55 2030
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= JCR Rentekosten maken steeds groter aandeel uit van de uitgaven
2025 2030




RATIO’S VOOR FINANCIELE GEZONDHEID
Corporaties hebben geen toekomstbestendig bedrijfsmodel

Operationele kasstroom e Financiering via leningen e Investeringen
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Figuur 18. Totaal van kasstromen

Investeringen worden met een steeds een groter deel aan leningen gefinancierd




WE GAAN KAPOT?!
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PORTEFEUILLE NORMEN NEDERLAND
Aw/WSW

DAEB / TI Niet-DAEB

Dekkingsratio

Marktwaarde Leningen/Marktwaard Vastgoed

Discontinuiteits-

Onderpandratio
Marktwaarde Leningen / Onderpand WSW




Contact opnemen

Finance Ideas B.V.

Weg der Verenigde Naties 1
3527 KT Utrecht

Telefoon: 030 — 232 0480

info@finance-ideas.nl

finance-ideas.nl

MEER IMPACT MET MAATSCHAPPELIJK KAPITAAL

Victor Burger
06 — 27219953

Victor.burger@finance-ideas.nl
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